
	[image: ]
	www.iniciaderecho.com


MODELO GRATUITO
PROMESA DE COMPRAVENTA
INMUEBLE
SEÑOR NOTARIO: En el registro de escrituras públicas a su cargo, sírvase incorporar una escritura pública de PROMESA DE COMPRAVENTA, al tenor de las siguientes cláusulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebración de la presente escritura pública, por una parte, [NOMBRE COMPLETO DEL/DE LOS PROMITENTES VENDEDORES], de nacionalidad [__________], de estado civil [__________], de [__________] años de edad, de profesión u ocupación [__________], domiciliado/a en [DIRECCIÓN COMPLETA], con correo electrónico [__________] y número de teléfono [__________], por sus propios derechos y, cuando corresponda, por los derechos que representa en la sociedad conyugal, a quien/es en adelante se denominará PROMITENTE/S VENDEDOR/ES; y, por otra parte, [NOMBRE COMPLETO DEL/DE LOS PROMITENTES COMPRADORES], de nacionalidad [__________], de estado civil [__________], de [__________] años de edad, de profesión u ocupación [__________], domiciliado/a en [DIRECCIÓN COMPLETA], con correo electrónico [__________] y número de teléfono [__________], por sus propios y personales derechos, a quien/es en adelante se denominará PROMITENTE/S COMPRADOR/ES. Los comparecientes declaran ser legalmente hábiles y capaces para contratar y obligarse.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES, TITULARIDAD Y DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE.-
Los PROMITENTES VENDEDORES declaran ser legítimos propietarios del inmueble objeto de la presente promesa, adquirido mediante [FORMA DE ADQUISICIÓN], conforme consta en la escritura pública o título de adquisición otorgado ante [NOTARÍA O ENTIDAD] el [FECHA], e inscrito en el Registro de la Propiedad del cantón [CANTÓN] el [FECHA]. El inmueble se encuentra ubicado en [CANTÓN, PARROQUIA, SECTOR Y/O DIRECCIÓN], y se describe de la siguiente manera: [DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE]. Sus linderos son: NORTE: [__________]; SUR: [__________]; ESTE: [__________]; OESTE: [__________]; SUPERFICIE: [__________].
TERCERA.- PROMESA DE COMPRAVENTA.-
Con los antecedentes expuestos, que forman parte integrante de este instrumento, los PROMITENTES VENDEDORES prometen vender y dar en perpetua enajenación a favor de los PROMITENTES COMPRADORES el inmueble descrito en la cláusula precedente, con todos sus usos, costumbres, servidumbres y todo cuanto se considere inmueble por destinación, incorporación o naturaleza. Pese a determinarse la cabida y dimensiones, la compraventa definitiva se realizará como cuerpo cierto.
CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.-
Las partes acuerdan libre y voluntariamente que el precio pactado para la compraventa definitiva es la cantidad de [VALOR EN LETRAS] DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA CON [____]/100 (USD [__________]), valor que será pagado de la siguiente manera: [DETALLAR LOS VALORES, FECHAS, PLAZOS, MEDIO DE PAGO Y, DE SER EL CASO, SALDOS PENDIENTES]. Los valores que hubieren sido entregados a cuenta del precio serán imputados al valor total de la compraventa definitiva.
QUINTA.- PLAZO PARA LA CELEBRACIÓN DE LA COMPRAVENTA DEFINITIVA.-
Las partes se obligan a celebrar la escritura pública definitiva de compraventa hasta el [FECHA EXACTA / PLAZO DETERMINADO], pudiendo otorgarse antes de dicha fecha de común acuerdo. La parte que corresponda deberá realizar oportunamente las gestiones necesarias para obtener la documentación requerida para el otorgamiento de la escritura definitiva.
SEXTA.- PENALIDAD POR INCUMPLIMIENTO.-
En caso de incumplimiento de las obligaciones asumidas en esta promesa o de desistimiento injustificado de la celebración de la compraventa definitiva, la parte incumplida pagará a la parte afectada, por concepto de penalidad, la cantidad de [VALOR O PORCENTAJE DE LA PENALIDAD]. Si el incumplimiento fuere imputable a los PROMITENTES VENDEDORES, estos deberán devolver los valores recibidos de los PROMITENTES COMPRADORES, sin perjuicio de la penalidad pactada. Si el incumplimiento fuere imputable a los PROMITENTES COMPRADORES, los PROMITENTES VENDEDORES podrán imputar la penalidad a los valores recibidos y devolver la diferencia, si la hubiere.
SÉPTIMA.- CAUSALES DE INCUMPLIMIENTO.-
Para efectos de la penalidad pactada, se considerará incumplimiento, entre otros casos, cuando cualquiera de las partes se niegue injustificadamente a celebrar la escritura definitiva dentro del plazo acordado; cuando los PROMITENTES COMPRADORES incumplan los pagos establecidos; cuando se produzcan dilaciones injustificadas y reiteradas en la celebración de la escritura definitiva; o cuando alguna de las partes se niegue injustificadamente a entregar la documentación necesaria para su otorgamiento.
OCTAVA.- GRAVÁMENES Y SANEAMIENTO.-
Los PROMITENTES VENDEDORES declaran que sobre el inmueble objeto de esta promesa [NO PESA GRAVAMEN ALGUNO / DETALLAR EL GRAVAMEN, LIMITACIÓN O PROHIBICIÓN QUE CONSTE EN EL CERTIFICADO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD]. En caso de existir una limitación al dominio que deba ser levantada antes de la compraventa definitiva, los PROMITENTES VENDEDORES se obligan a realizar las gestiones necesarias para su saneamiento, y las partes se sujetan al saneamiento que corresponda conforme a la ley.
NOVENA.- ENTREGA DEL INMUEBLE.-
La entrega material y la posesión del inmueble objeto de esta promesa se realizará al momento de la firma de la escritura definitiva de compraventa, salvo que las partes acuerden expresamente una fecha o condición distinta: [FECHA O CONDICIÓN, SI CORRESPONDE].
DÉCIMA.- GASTOS.-
Los impuestos, honorarios y demás gastos que demande el otorgamiento de la presente promesa de compraventa serán asumidos por [DISTRIBUCIÓN ACORDADA]. Los gastos e impuestos correspondientes a la escritura definitiva de compraventa serán asumidos por [DISTRIBUCIÓN ACORDADA], con excepción del impuesto de plusvalía y/o utilidad que, de generarse, será de cuenta de los PROMITENTES VENDEDORES.
DÉCIMA PRIMERA.- CONTROVERSIAS.-
Para cualquier controversia que surja con motivo de la interpretación, cumplimiento o ejecución de la presente promesa y que no pueda solucionarse de común acuerdo, las partes se someten a la jurisdicción y competencia de los jueces competentes del cantón [CANTÓN], conforme a la normativa aplicable.
DÉCIMA SEGUNDA.- ACEPTACIÓN.-
Las partes aceptan en todas sus partes el contenido de la presente promesa de compraventa, por estar redactada conforme a su voluntad, y se ratifican en las obligaciones asumidas.
Usted, señor Notario, se servirá agregar las demás cláusulas de estilo necesarias para la plena validez de este instrumento público.

Este modelo está pensado para una operación simple. Para operaciones que requieren cláusulas o adaptaciones adicionales, puedes optar por nuestros modelos profesionales de pago.
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