	[image: ]
	www.iniciaderecho.com



MODELO GRATUITO
MINUTA DE COMPRAVENTA SIMPLE
SEÑORA NOTARIA:
En el protocolo a su cargo sírvase incorporar una escritura pública de COMPRAVENTA, al tenor de las siguientes cláusulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTES Comparecen a la celebración de la presente escritura de compraventa, por una parte, el señor ________________________________________, de ___________ años de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de profesión u ocupación _____________, de estado civil _____________, domiciliado en la ciudad de _____________, quien comparece en calidad de VENDEDOR; y, por otra parte, el señor ________________________________________, de ___________ años de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de profesión u ocupación _____________, de estado civil _____________, domiciliado en la ciudad de _____________, quien comparece en calidad de COMPRADOR; legalmente hábiles y capaces para contratar y obligarse en actos públicos y privados.
SEGUNDA.- DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE El vendedor es legítimo propietario de [INSERTAR DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE, SUPERFICIE Y LINDEROS, CONFORME CONSTAN EN EL CERTIFICADO DE GRAVÁMENES O EN LA ESCRITURA DE ADQUISICIÓN].
TERCERA.- FORMA DE ADQUISICIÓN Y ANTECEDENTES El inmueble fue adquirido mediante [INSERTAR LA FORMA DE ADQUISICIÓN, INCLUYENDO LOS DATOS DE LA ESCRITURA O ACTO MEDIANTE EL CUAL SE ADQUIRIÓ EL INMUEBLE Y SU INSCRIPCIÓN EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD].
CUARTA.- COMPRAVENTA Con los antecedentes expuestos, el vendedor, señor ________________________________, da en venta y perpetua enajenación a favor del comprador, señor ________________________________, quien compra para sí, el inmueble descrito en la cláusula segunda de la presente escritura.
QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO Las partes, de mutuo acuerdo, establecen como justo precio de la presente compraventa la suma de ________________________________________ DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA CON ______/100, pagados de la siguiente forma: [DESCRIBIR LA FORMA DE PAGO ACORDADA ENTRE LAS PARTES].
SEXTA.- SANEAMIENTO El vendedor declara que sobre el inmueble objeto de este contrato de compraventa no pesa ningún gravamen, embargo, prohibición de enajenar ni limitación de dominio, de conformidad con el certificado de gravámenes correspondiente, que se agrega como documento habilitante.	

No obstante, el vendedor se sujeta al saneamiento por evicción y vicios redhibitorios de acuerdo con la ley.
SÉPTIMA.- TRANSFERENCIA Y AUTORIZACIÓN El vendedor transfiere a favor del comprador el dominio y posesión del inmueble objeto del presente contrato, sin reservarse nada para sí; y la venta se realiza como cuerpo cierto, con todas sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas y todo cuanto por ley se considere inmueble por destinación, accesión o naturaleza.

De igual forma, el vendedor autoriza al comprador para que, por sí, por interpuesta persona o por medio de su abogado autorizado en este instrumento, inscriba la presente escritura de compraventa en el Registro de la Propiedad correspondiente.
OCTAVA.- GASTOS Los impuestos y gastos que demande la celebración de la presente escritura, hasta su inscripción en el Registro de la Propiedad correspondiente, serán de cuenta del comprador, a excepción del impuesto de Utilidad o Plusvalía y Obras, que, de generarse, será de cuenta del vendedor.
NOVENA.- DECLARACIONES El comprador declara bajo juramento que los valores con los que realiza la presente compraventa no provienen de fuentes ilícitas, lavado de activos o tráfico de sustancias sujetas a fiscalización, por lo cual deslinda de responsabilidad a la parte vendedora por este concepto.
DÉCIMA.- CONTROVERSIA Para el caso de discrepancias o controversias que no pudieren solucionarse de común acuerdo entre las partes, estas renuncian a fuero y domicilio y se someten a la jurisdicción y competencia de uno de los jueces de lo Civil del cantón _____________, y a la normativa legal vigente a la fecha de suscripción de este contrato.
DÉCIMA PRIMERA.- ACEPTACIÓN Las partes declaran que aceptan y se ratifican en el contenido de la presente escritura, por estar hecha de conformidad con sus mutuos intereses.

Usted, señora Notaria, se servirá agregar las demás cláusulas de estilo para la plena validez de este instrumento público.

NOTA: Este modelo está pensado para una compraventa simple. Para operaciones que requieren cláusulas o adaptaciones adicionales, puedes optar por nuestros modelos profesionales de pago.
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